Tasinmaz Ticareti Hakkinda Yonetmelik

Siriim 3 - Tasinmaz Ticareti Hakkinda
Yonetmelik

T.C. Resmi Gazete 14.10.2020/31274

Yetki belgesi verilmesinde aranan sartlar

MADDE 6

Degisik madde: Tasinmaz Ticareti Hakkinda
Ydénetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair
Yoénetmelik (R.G.-14.10.2020/31274) m.5

(1) isletmeye yetki belgesi verilebilmesi igin;
a) Meslek odasina kayith olunmasi,
b) Gelir veya kurumlar vergisi mukellefi olunmasi,

c) Meslek odasi ve vergi kayitlarindaki istigal
konulari arasinda taginmaz ticareti faaliyetinin
bulunmasi,

¢) Sorumlu emlak danigsmanlarindan en az birinin
Seviye 5 mesleki yeterlilik belgesine sahip olmasi,

d) Sorumlu emlak danigsmanlarinin;
1) On sekiz yagini doldurmus olmasi,

2) En az lise mezunu olmasi,

3) iflas etmemis veya iflas etmis olsa bile 9/6/1932
tarihli ve 2004 sayili icra ve iflas Kanunu
hidkamlerine gore itibarinin yerine gelmig olmasi,

4) Kasten islenen bir suctan dolayi bes yildan fazla
kesinlesmis hapis cezasi almamis veya devletin
guvenligine, anayasal dlizene ve bu dizenin
isleyisine, milli savunmaya ve devlet sirlarina karsi
suclar ile casusluk, zimmet, irtikap, risvet, hirsizlik,
dolandiricilik, sahtecilik, gtiveni kétiye kullanma,

Suriim 4 - Tasinmaz Ticareti Hakkinda
Yonetmelik

T.C. Resmi Gazete 16.04.2021/31456

Yetki belgesi verilmesinde aranan sartlar

MADDE 6

Degisik madde: Tasinmaz Ticareti Hakkinda
Yoénetmelikte Degisiklik Yapiimasina Dair
Yonetmelik (R.G.-14.10.2020/31274) m.5

(1) isletmeye yetki belgesi verilebilmesi igin;
a) Meslek odasina kayitli olunmasi,
b) Gelir veya kurumlar vergisi mukellefi olunmasi,

c) Meslek odasi ve vergi kayitlarindaki istigal
konulari arasinda taginmaz ticareti faaliyetinin
bulunmasi,

¢) Sorumlu emlak danigsmanlarindan en az birinin
Seviye 5 mesleki yeterlilik belgesine sahip olmasi,

d) Sorumlu emlak danigsmanlarinin;
1) On sekiz yagini doldurmus olmasi,

2)Enaz mezunu olmasi,

3) iflas etmemis veya iflas etmis olsa bile 9/6/1932
tarihli ve 2004 sayil icra ve iflas Kanunu
hdkumlerine gore itibarinin yerine gelmis olmasi,

4) Kasten islenen bir suctan dolayi bes yildan fazla
kesinlesmis hapis cezasi almamis veya devletin
guvenligine, anayasal dizene ve bu dizenin
isleyisine, milli savunmaya ve devlet sirlarina karsi
suglar ile casusluk, zimmet, irtikap, rusvet, hirsizlik,
dolandiricilik, sahtecilik, gtiveni kétiye kullanma,
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Tasinmaz Ticareti Hakkinda Ydnetmelik

hileli iflas, ihaleye fesat karistirma, edimin ifasina
fesat karistirma, sugtan kaynaklanan malvarligi
degerlerini aklama, terdrin finansmani, kagakgilik,
vergi kagakciligi, haksiz mal edinme, igskence,
cinsel saldiri ve ¢cocuklarin cinsel istismari, Kisiyi
hdrriyetinden yoksun kilma, hayasizca hareketler,
mustehcenlik, fuhug, kumar oynanmasi igin yer ve
imkan saglama sugclarindan hikim giymemis ya da
ticaret ve sanat icrasindan hikmen yasaklanmamig
olmasi,

5) Milli Egitim Bakanhgi, Universiteler veya Milli
Egitim Bakanhginca yetkilendirilen kurum ve
kuruluslarca tasinmaz ticareti konusunda verilen en
az yuz saatlik egitimde basaril olmasi,

6) Yetki belgesi bagvurusunun yapildigi tarihten
onceki son bes yil iginde ertadgretim
mezunlarthin en az on ikd ay; on lisans, lisans ve
lisansustl mezunlarinin ise en az a4 ay emlak
danismanhgi veya sorumlu emlak danigsmanligi
yapmig olmasi,

gerekir.

(2) Sorumlu emlak danigsmanlarinin, ortaégretim
veya yUksekdgretim kurumlarinin tasinmaz ticareti
ile ilgili alanlarindan ya da bunlara denkligi kabul
edilen yurt disindaki 6gretim kurumlarindan mezun
olmalari durumunda birinci fikranin (d) bendinin (5)
numarall alt bendinde belirtilen mesleki egitim sarti
ile (6) numaral alt bendinde belirtilen mesleki
deneyim sarti aranmaz.

(3) Sozlesmeli isletmeye yetki belgesi verilebilmesi
icin;

a) Sozlesmeli isletmenin, birinci fikranin (d)
bendinin (6) numarali alt bendinde belirtilen mesleki
deneyim sarti hari¢ olmak Uzere birinci fikrada
belirtilen sartlari tagimasi,

b) 21 inci maddede belirtilen sézlesmenin yapilimis
olmasi,

hileli iflas, ihaleye fesat karistirma, edimin ifasina
fesat karigtirma, sugtan kaynaklanan malvarligi
degerlerini aklama, terdrin finansmani, kacakgilik,
vergi kagakciligi, haksiz mal edinme, iskence,
cinsel saldiri ve ¢gocuklarin cinsel istismari, Kigiyi
hdrriyetinden yoksun kilma, hayasizca hareketler,
mustehcenlik, fuhug, kumar oynanmasi igin yer ve
imkan saglama suglarindan hikiim giymemis ya da
ticaret ve sanat icrasindan hikmen yasaklanmamis
olmasi,

5) Milli Egitim Bakanhgi, Gniversiteler veya Milli
Egitim Bakanhginca yetkilendirilen kurum ve
kuruluslarca tasinmaz ticareti konusunda verilen en
az ylUz saatlik egitimde basarili olmasi,

6) Yetki belgesi bagvurusunun yapildigi tarihten
onceki son bes yil iginde 6n lisans, lisans ve
lisanststi mezunlarinin X

ise en az ay emlak
danigsmanhgi veya sorumlu emlak danigsmanligi
yapmis olmasi,

gerekir.

(2) Sorumlu emlak danigmanlarinin, ortadgretim
veya ylksekdgretim kurumlarinin tagsinmaz ticareti
ile ilgili alanlarindan ya da bunlara denkligi kabul
edilen yurt disindaki 6gretim kurumlarindan mezun
olmalari durumunda birinci fikranin (d) bendinin (5)
numaral alt bendinde belirtilen mesleki egitim sarti
ile (6) numarali alt bendinde belirtilen mesleki
deneyim sarti aranmaz.

(3) Sozlesmeli isletmeye yetki belgesi verilebilmesi
igin;

a) Sozlesmeli isletmenin, birinci fikranin (d)
bendinin (6) numarali alt bendinde belirtilen mesleki

deneyim sarti hari¢ olmak lzere birinci fikrada
belirtilen sartlari tagimasi,

b) 21 inci maddede belirtilen sézlesmenin yapiimis
olmasi,
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Tasinmaz Ticareti Hakkinda Ydnetmelik

c) isletmenin yetki belgesinin bulunmasi ve
sozlesmeli isletmesini Bilgi Sistemi Gzerinden il
madarlagiane bildirmis olmasi,

gerekir.

(4) Birinci fikranin (d) bendinin (5) numarali alt
bendinde belirtilen mesleki editim sartina iligkin usul
ve esaslar ile bu sarttan muafiyet saglayan egitim
alanlari, ilgili kamu kurum ve kuruluglarinin gérusleri
alinarak Bakanlikg¢a belirlenir.

Kiralamaya aracilik s6zlesmesi

MADDE 17

Degisik madde: Tasinmaz Ticareti Hakkinda
Ydénetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair
Yoénetmelik (R.G.-14.10.2020/31274) m.16

(1) Kiralamaya aracilik hizmeti sonucunda kiraci ve
kiralayan ile isletme veya sdzlesmeli isletme
arasinda kiralamaya aracilik s6zlesmesi diizenlenir.

(2) Kiralamaya aracilik s6zlegsmesi birer nushasi
taraflarda kalacak sekilde en az i¢ nlsha
dizenlenir. Bu s6zlesmede asgari olarak asagidaki
bilgilere yer verilir:

a) isletme veya sdzlesmeli isletmenin yetki belgesi
numarasi, iletisim bilgileri ve tebligat adresi ile
sorumlu emlak danigsmaninin adi, soyadi ve imzasi.

b) Kiraci veya kiralayanin gercek kisi olmasi
durumunda bu kiginin adi, soyadi, T.C. kimlik
numarasi veya yabanci kimlik numarasi, iletisim
bilgileri, tebligat adresi ve imzasi; tuzel kigi olmasi
durumunda ise tuzel kisinin unvani, iletisim bilgileri
ve tebligat adresi ile temsile yetkili kisisinin adi,
soyadl ve imzasi.

¢) Tasinmazin tapu kaydi bilgileri, cinsi, adresi ve
Ozellikleri ile varsa tasinmazin enerji kimlik bilgileri.

¢) Tasinmazin kira bedeli ile kira bedelinin yillik
artis orani ve 6denme yontemi.

d) Kararlastiriimasi halinde oran veya tutari igletme
veya sOzlesmeli isletme igin hizmet bedelini

c) isletmenin yetki belgesinin bulunmasi ve
sozlesmeli isletmesini Bilgi Sistemi Gzerinden il
madarligane bildirmis olmasi,

gerekir.

(4) Birinci fikranin (d) bendinin (5) numarali alt
bendinde belirtilen mesleki egitim sartina iligkin usul
ve esaslar ile bu sarttan muafiyet saglayan egitim
alanlari, ilgili kamu kurum ve kuruluslarinin gérusleri
alinarak Bakanlik¢a belirlenir.

Kiralamaya aracilik s6zlesmesi

MADDE 17

Degisik madde: Tasinmaz Ticareti Hakkinda
Yonetmelikte Degisiklik Yapiimasina Dair
Yonetmelik (R.G.-14.10.2020/31274) m.16

(1) Kiralamaya aracilik hizmeti sonucunda kiraci ve
kiralayan ile isletme veya sdzlesmeli isletme
arasinda kiralamaya aracilik sézlesmesi dizenlenir.

(2) Kiralamaya aracilik s6zlesmesi birer nishasi
taraflarda kalacak sekilde en az Ui¢ nlisha
dizenlenir. Bu s6zlesmede asgari olarak asagidaki
bilgilere yer verilir:

a) isletme veya sdzlesmeli isletmenin yetki belgesi
numarasi, iletisim bilgileri ve tebligat adresi ile
sorumlu emlak danigsmaninin adi, soyadi ve imzasi.

b) Kiraci veya kiralayanin gergek kisi olmasi
durumunda bu kiginin adi, soyadi, T.C. kimlik
numarasi veya yabanci kimlik numarasi, iletisim
bilgileri, tebligat adresi ve imzasi; tuzel kigi olmasi
durumunda ise tuzel kiginin unvani, iletisim bilgileri
ve tebligat adresi ile temsile yetkili kisisinin adi,
soyadli ve imzasi.

¢) Tasinmazin tapu kaydi bilgileri, cinsi, adresi ve
Ozellikleri ile varsa tagsinmazin enerji kimlik bilgileri.

¢) Tasinmazin kira bedeli ile kira bedelinin yillik
artis orani ve 6denme yontemi.

d) Kararlastiriimasi halinde oran veya tutari isletme
veya sOzlesmeli isletme icin hizmet bedelini
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asmamak kosuluyla kiraci veya kiralayanin
s6zlesmeden caymasi durumunda karsi tarafa ve
isletme veya s6zlesmeli isletmeye 6denecek cayma
bedeli ve s6zlesmenin hi¢ veya geregi gibi ifa
edilmemesi halinde uygulanacak ceza kosulu.

e) Hizmet bedeli.

f) ligili kanuna gére sdzlesmenin uygulanmasindan
dogan uyusmazliklarda hangi il mahkeme ve icra
dairelerinin yetkili oldugu hususu, uyusmazligin
¢6zUmd igin arabuluculuk veya tahkim gibi alternatif
¢6zim yollarina bagvurulmasina iligkin kayitlar ve
kararlagtirmasi halinde taraflarin diger hukuki ve
mali sorumluluklari.

Gegis hukumleri
GECICi MADDE 1

(1) Bu maddenin yururlige girdigi tarih itibariyla
tasinmaz ticaretiyle istigal eden tacirler ile esnaf ve
sanatkarlarin faaliyetlerine devam edebilmeleri igin
31/8/2020 tarihine kadar durumlarini, 6 nci
maddenin birinci fikrasindaki sartlara uygun hale
getirerek yetki belgesi almasi gerekir.

Degisik fikra: Tasinmaz Ticareti Hakkinda
Yoénetmelikte Degisiklik Yapiimasina Dair
Yoénetmelik (R.G.-11.12.2019/30975) m.1

(2) 8/6/2648 tarihi itibariyla taginmaz ticaretine
iliskin gelir veya kurumlar vergisi ya da meslek
odasi kaydi bulunan igletme ve sézlesmeli
isletmelerin;

a) Gergek kisi isletmesi olmasi halinde, o tarihteki
isletme sahibi,

b) Tlzel kisi isletmesi veya sube olmasi halinde, o
tarihte tasinmaz ticareti faaliyetlerini ylraten yetkili
temsilcilerinden biri,

tarafindan yapilan yetki belgesi basvurularinda 6

asmamak kosuluyla kiraci veya kiralayanin
s6zlesmeden caymasi durumunda karsi tarafa ve
isletme veya sdzlesmeli isletmeye 6denecek cayma
bedeli ve s6zlesmenin hi¢ veya geregi gibi ifa
edilmemesi halinde uygulanacak ceza kosulu.

e) Hizmet bedeli.

f) iigili kanuna gére sdzlesmenin uygulanmasindan
dogan uyusmazliklarda hangi il mahkeme ve icra
dairelerinin yetkili oldugu hususu, uyusmazligin
¢6zUmu igin arabuluculuk veya tahkim gibi alternatif
¢6zUm yollarina bagvurulmasina iligkin kayitlar ve
kararlagtirmasi halinde taraflarin diger hukuki ve
mali sorumluluklari.

Gegis hukumleri
GECICi MADDE 1

(1) Bu maddenin yurarluge girdigi tarih itibariyla
tasinmaz ticaretiyle istigal eden tacirler ile esnaf ve
sanatkarlarin faaliyetlerine devam edebilmeleri icin
31/8/2020 tarihine kadar durumlarini, 6 nci
maddenin birinci fikrasindaki sartlara uygun hale
getirerek yetki belgesi almasi gerekir.

Degisik fikra: Tagsinmaz Ticareti Hakkinda
Yoénetmelikte Degisiklik Yapiimasina Dair
Yoénetmelik (R.G.-11.12.2019/30975) m.1

(2) 14/10/ tarihi itibariyla taginmaz ticaretine
iliskin gelir veya kurumlar vergisi ya da meslek
odasi kaydi bulunan igletme ve sézlesmeli
isletmelerin;

a) Gergek kisi isletmesi olmasi halinde, o tarihteki
isletme sahibi,

b) Tlzel kisi isletmesi veya sube olmasi halinde, o
tarihte tasinmaz ticareti faaliyetlerini yriten yetkili
temsilcilerinden biri,

tarafindan yapilan yetki belgesi basvurularinda 6
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Tasinmaz Ticareti Hakkinda Ydnetmelik

nci maddenin birinci fikrasinin (d) bendinin 2
numarali alt bendinde belirtilen lise mezuniyeti sarti
aranmaz.

Degisik fikra: Tasinmaz Ticareti Hakkinda
Yonetmelikte Degisiklik Yapiimasina Dair
Yoénetmelik (R.G.-44.406.2020/34274) m.22

(3) 5/6/2018 tarihi itibariyla tasinmaz ticaretine
iliskin gelir veya kurumlar vergisi ya da meslek
odasi kaydi bulunan igletmeler adina ikinci fikrada
belirtilen kisiler tarafindan 31/3/2021 tarihine kadar
yapilan yetki belgesi basvurularinda, 5/6/2018
tarihinden dnce Milli Egitim Bakanhgi, Milli Egitim
Bakanliginca yetkilendirilen kurum ve kuruluslar
veya universitelerden tasinmaz ticaretine iligkin
egitim sertifikasi alinmis olmasi kosuluyla, 6 nci
maddenin birinci fikrasinin (¢) bendinde belirtilen
mesleki yeterlilik belgesi sartli aranmaz.

Degisik fikra: Tasinmaz Ticareti Hakkinda
Ydénetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair
Yoénetmelik (R.G.-44.40.2020/34274) m.22

(4) Bu maddenin yartrlbge girdigi tarih itibariyla
tasinmaz ticaretine iliskin gelir veya kurumlar vergisi
ya da meslek odasi kaydi bulunan igletme ve
sozlesmeli isletmeler adina, ikinci fikrada belirtilen
kisiler tarafindan 31/3/2021 tarihine kadar yapilan
yetki belgesi basvurularinda:

a) 6 nci maddenin birinci fikrasinin (d) bendinin 5
numaral alt bendinde belirtilen mesleki egitim sarti
aranmaksizin yetki belgesi verilir. S6z konusu sarti
haiz olundugunu goésteren belgenin 31/12/2021
tarihine kadar Bilgi Sistemine aktariimamasi veya il
mudurltgune teslim edilmemesi halinde bu
isletmelerin yetki belgeleri iptal edilir.

b) 6 nci maddenin birinci fikrasinin (d) bendinin 6
numaral alt bendinde belirtilen mesleki deneyim

ncit maddenin birinci fikrasinin (d) bendinin 2
numaral alt bendinde belirtilen
mezuniyeti sarti aranmaz.

Degisik fikra: Tagsinmaz Ticareti Hakkinda
Yoénetmelikte Degisiklik Yapiimasina Dair
Yonetmelik (R.G.-16.04. / )y m.

(3) 5/6/2018 tarihi itibariyla tasinmaz ticaretine
iliskin gelir veya kurumlar vergisi ya da meslek
odasi kaydi bulunan igletmeler adina ikinci fikrada
belirtilen kisiler tarafindan 31/7/2021 tarihine kadar
yaplilan yetki belgesi basvurularinda, 5/6/2018
tarihinden 6nce Milli Egitim Bakanhgi, Milli Egitim
Bakanliginca yetkilendirilen kurum ve kuruluslar
veya universitelerden tasinmaz ticaretine iligkin
egitim sertifikasi alinmis olmasi kosuluyla, 6 nci
maddenin birinci fikrasinin (¢) bendinde belirtilen
mesleki yeterlilik belgesi sarti aranmaz.

Degisik fikra: Tagsinmaz Ticareti Hakkinda
Yoénetmelikte Degisiklik Yapiimasina Dair
Yonetmelik (R.G.-16.04. / )y m.

(4) 14/10/ itibariyla taginmaz ticaretine
iliskin gelir veya kurumlar vergisi ya da meslek
odasl kaydi bulunan igletme ve sézlesmeli
isletmeler adina, ikinci fikrada belirtilen kisiler
tarafindan 31/7/2021 tarihine kadar yapilan yetki
belgesi basvurularinda:

a) 6 nci maddenin birinci fikrasinin (d) bendinin 5
numaral alt bendinde belirtilen mesleki egitim sart
aranmaksizin yetki belgesi verilir. S6z konusu garti
haiz olundugunu gdésteren belgenin 31/12/2021
tarihine kadar Bilgi Sistemine aktariimamasi veya |l
mudurligune teslim edilmemesi halinde bu
isletmelerin yetki belgeleri iptal edilir.

b) 6 nci maddenin birinci fikrasinin (d) bendinin 6
numaral alt bendinde belirtilen mesleki deneyim
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sartl aranmaz.

Degisik fikra: Tasinmaz Ticareti Hakkinda
Yoénetmelikte Degisiklik Yapiimasina Dair
Yonetmelik (R.G.-14.10.2020/31274) m.22

(5) 5/6/2018 tarihi itibariyla tasinmaz ticaretine
iliskin gelir veya kurumlar vergisi ya da meslek
odasi kaydi bulunan sézlesmeli isletmeler adina
ikinci fikrada belirtilen kisiler tarafindan 31/3/2021
tarihine kadar yapilan yetki belgesi basvurularinda
da Uglncu fikra ile dérdincu fikranin (a) bendi
uygulanir.

Degisik fikra: Tasinmaz Ticareti Hakkinda
Yoénetmelikte Degisiklik Yapiimasina Dair
Yoénetmelik (R.G.-44.406.2020/34274) m.22

(6) Bu maddenin ytrtrlage girdigi tarih itibariyla
emlak danismanligi yapanlar hakkinda 14 Gnci
maddenin ikinci fikrasinin (1) bendi uygulanmaz.

Ek fikra: Tasinmaz Ticareti Hakkinda
Ydénetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair
Yénetmelik (R.G.-44.40.2020/34274) m.22

(7) 31/3/2021 tarihinden 6nce Seviye 5 mesleki
yeterlilik belgesi alan emlak danigsmanlarinin bu
belgeleri ilgili mevzuati kapsaminda iptal edilmedigi
surece bu kigilerde Seviye 4 mesleki yeterlilik
belgesi sarti aranmaz.

Ek fikra: Tasinmaz Ticareti Hakkinda
Yonetmelikte Degisiklik Yapiimasina Dair
Yonetmelik (R.G.-14.10.2020/31274) m.22

(8) 1/1/2021 tarihi itibariyla tagsinmaz ticaretiyle
istigal eden igletmeler, sorumlu emlak danigsmani ve
emlak danigsmanlari ile s6zlesmeli isletmelerine
iligkin bilgileri 28/2/2021 tarihine kadar Bilgi
Sistemine aktarir.

Ek fikra: Tasinmaz Ticareti Hakkinda
Yonetmelikte Degisiklik Yapiimasina Dair
Yonetmelik (R.G.-14.10.2020/31274) m.22

sartl aranmaz.

Degisik fikra: Tasinmaz Ticareti Hakkinda
Ydnetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair
Yonetmelik (R.G.-14.10.2020/31274) m.22

(5) 5/6/2018 tarihi itibariyla tasinmaz ticaretine
iliskin gelir veya kurumlar vergisi ya da meslek
odasi kaydi bulunan sézlesmeli isletmeler adina
ikinci fikrada belirtilen kisiler tarafindan 31/7/2021
tarihine kadar yapilan yetki belgesi basvurularinda
da Uguncd fikra ile dérdincu fikranin (a) bendi
uygulanir.

Degisik fikra: Tagsinmaz Ticareti Hakkinda
Yoénetmelikte Degisiklik Yapiimasina Dair
Yonetmelik (R.G.-16.04. / )y m.

(6) 14/10/ itibariyla emlak danigsmanligi
yapanlar hakkinda 14 Gnci maddenin ikinci
fikrasinin (1) bendi uygulanmaz.

fikra: Tasinmaz Ticareti Hakkinda
Yoénetmelikte Degisiklik Yapiimasina Dair
Yonetmelik (R.G.-16.04., / )y m.

(7) 31/3/2021 tarihinden 6nce Seviye 5 mesleki
yeterlilik belgesi alan emlak danigmanlarinin bu
belgeleri ilgili mevzuati kapsaminda iptal edilmedigi
surece bu kigilerde Seviye 4 mesleki yeterlilik
belgesi sart aranmaz.

Ek fikra: Tagsinmaz Ticareti Hakkinda
Yoénetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair
Yonetmelik (R.G.-14.10.2020/31274) m.22

(8) 1/1/2021 tarihi itibariyla tagsinmaz ticaretiyle
istigal eden isletmeler, sorumlu emlak danigsmani ve
emlak danigsmanlari ile s6zlesmeli isletmelerine
iliskin bilgileri 28/2/2021 tarihine kadar Bilgi
Sistemine aktarir.

Ek fikra: Tagsinmaz Ticareti Hakkinda
Yonetmelikte Degisiklik Yapiimasina Dair
Yonetmelik (R.G.-14.10.2020/31274) m.22
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